
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA
ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ/MF nº 18.291.385/0001-59

OFÍCIO-GABINETE-46112020

Nova Serrana (MG), 17 de agosto de 2020.

Exmo. Sr.
Ricardo de Freitas Tobias
DD. Presidente da Câmara Municipal de Nova Serrana
Rua Betsaid, 70 - São Sebastião
35.524.100 - Nova Serrana - MG

Prezado senhor,

Com os nossos cumprimentos ao ilustre Presidente e distintos Pares dessa Casa
Legislativa, estamos passando às mãos de V. Exa., para ser apreciado, discutido e votado.
em caráter de urgência, o incluso Projeto de Lei no012./2020, que "Autoriza permuta de
bem imóvel por obras de Construção de Extensão da Passarela da Rodoviária e
Construção de Complexo Esportivo e dá outras providências", bem como a respectiva
Mensagem de Encaminhamento e seus respectivos anexos.

À vista das razões ali alinhadas, contamos com a boa acolhida ao Projeto de Lei ora
apresentado.

Nessa expectativa, e com as nossas cordiais saudações, firmamo-nos.

EUZEBIO RO.l..J'~"'~

aI

Atenciosamente,



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA
ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ/MF nQ 18.291.385/0001-59

PROJETO DE LEI N°~j2020

Autoriza permuta de bem imóvel por obras de Construção
de Extensão da Passarela da Rodoviária e Construção de
Complexo Esportivo e dá outras providências.

A Câmara Municipal de Nova Serrana, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 10 Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar, mediante processo licitatório.
pela modalidade concorrência pública, o imóvel de sua propriedade, localizado no
Município de Nova Serrana (MG), constituído por uma área de terreno destinada a
Equipamento Urbano, da quadra n° 01, situada na Avenida "A", no Bairro Santa
Terezinha I, medindo 9.103,35 m- (nove mil cento e três metros e trinta e cinco
centímetros quadrados), registrado sob a matrícula n? 47.633, Livro n? 2 - Registro Geral,
no Cartório de Registro de Imóveis de Nova Serrana/MG, por obras de construção de
extensão da passarela da rodoviária e de construção de Complexo Esportivo no Bairro
Fábio Aguiar.

Parágrafo único. O imóvel descrito no caput foi avaliado em R$ 1.477.518,67 (um
milhão, quatrocentos e setenta e sete mil, quinhentos e dezoito reais e sessenta e sete
centavos), correspondendo ao valor médio de mercado nos termos dos laudos de avaliação
acostados ao Projeto de Lei.

Art. 2° Para consecução do disposto no art. 1°, firmar-se-á com a empresa responsável
pela obra Contrato de Promessa de Permuta, cujo objeto será o negócio autorizado no art.
1° desta Lei.

Art. 30 A permuta autorizada no art. 10 somente será levada a efeito com a lavratura da
escritura pública e após a emissão pelo Município de Termo de Recebimento Definitivo
das Obras.

Art. 40 A empresa vencedora da Licitação nos termos do projeto arquitetônico e planilha
orçamentária anexos a esta Lei, deverá realizar as seguintes obras:

I - Construção de extensão da passarela metálica ligando o Bairro Planalto a Rodoviária,
com valor estimado da obra de R$ 349.927,63 (trezentos e quarenta e nove mil,
novecentos e vinte e sete reais e sessenta e três centavos);

II - Construção de Complexo Esportivo na Rua Libério Lopes, no Bairro Fábio Aguiar.
com quadra poliesportiva coberta, quadra de vôlei e peteca descoberta, academia ao ar
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livre, praça com paisagismo e vias internas de acesso à comunidade pavimentadas, com
valor estimado da obra de R$ 1.104.389,20 ( um milhão cento e quatro mil, trezentos e
oitenta e nove reais e vinte centavos).

Parágrafo único. As obras acima especificadas, como condição da permuta autorizada
no ali. 1° desta Lei, deverão ter início em até 10 (dez) dias e conclusão em até 6 (seis)
meses, contados a partir da assinatura do Contrato de Promessa de Permuta previsto no
art. 2°.

Art. 5° Diante da diferença de valores entre a construção das obras com custo estimado
de R$ 1.454.316,83 (um milhão, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e
dezesseis reais e oitenta e três centavos), e o terreno a ser alienado com valor médio de
mercado de R$ 1.477.518,67 (um milhão, quatrocentos e setenta e sete mil, quinhentos e
dezoito reais e sessenta e sete centavos), fica estabelecido que:

I_Se as obras tiverem um custo superior ao valor do terreno, os valores correrão por
conta do Município, mediante transferência bancária em conta do permutante, no prazo
de até 10 (dez) dias após a conclusão das obras, não podendo ser objeto de redução de
escopo do projeto, seja qualitativa seja quantitativamente.

II -Na hipótese de o valor ofertado na proposta financeira para execução das obras ser
inferior ao valor do terreno, deverá o permutante efetuar o depósito da diferença entre
esses valores em favor do Município.

Art. 6° Fica o município autorizado a desafetar para a categoria de bem dominical a área
destinada a equipamento urbano, o imóvel a ser objeto de permuta autorizada por esta

Lei.

a em vigor na data de sua publicação.

Nova Serrana ( G), 17 de agosto de 2020

UESLAGO
Prefeito Municipal
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MENSAGEM DE ENCAMINHAMENTO

Com renovada satisfação vimos à presença de Vossa Excelência e dos nobres
Parlamentares que compõem essa Egrégia Câmara Municipal, encaminhar o Projeto de
Lei nO()?2. /2020 que dispõe sobre: "Autoriza permuta de bem imóvel por obras de
Construção de Extensão da Passarela da Rodoviária e Construção de Complexo
Esportivo e dá outras providências."

o Projeto de Lei ora apresentado visa a obter autorização para permutar um imóvel de
propriedade do Município, por obras de construção de extensão da passarela metálica,
ligando o Bairro Planalto à Rodoviária e construção de Complexo ESP0l1ivo na Rua
Libério Lopes, no Bairro Fábio Aguiar.

Insta salientar, que atualmente existe uma passarela de travessia da BR-262, ligando o
Bairro Planalto às proximidades da Rodoviária. No entanto, para acessar a rodoviária,
após a travessia na passarela, é necessário atravessar uma via urbana com grande tráfego
de veículos. A construção da extensão da passarela permitirá o acesso direto à rodoviária,
aumentando a segurança dos cidadãos e permitindo um tráfego fluido da via urbana.

Quanto à construção do Complexo Esportivo no Bairro Fábio Aguiar, que irá contar com
quadra poliesportiva coberta, quadra de vôlei e peteca descoberta, academia ao ar livre.
praça com paisagismo e vias internas de acesso à comunidade pavimentadas, convém
esclarecer que no local possuía um campo de futebol em terra, e a obra irá atender à
comunidade em geral do bairro, possibilitando que os munícipes desfrutem de eventos na
área de esporte, lazer e cultura, mantendo um laço de convívio social, educação e lazer.

A Planilha Orçamentária desenvolvida pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano prevê um custo total dos serviços da obra de extensão da
passarela da rodoviária e da construção do complexo esportivo no valor de
R$1.454.316,83 (um milhão, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e dezesseis
reais e oitenta e três centavos), e diante da diferença do valor médio de mercado do imóvel
de propriedade do município, avaliado em R$ 1.477.518,67 (um milhão, quatrocentos e
setenta e sete mil, quinhentos e dezoito reais e sessenta e sete centavos), fica ajustado que
os valores de obras, superiores ao valor do terreno, serão arcados pelo Município. Já os
valores menores, a responsabilidade de pagamento será do permutante.

A Lei Orgânica do Município prevê em seu artigo 15 que a alienação de bens municipais
se subordina à existência de interesse público relevante, devidamente justificado e
comprovado, mediante avaliação prévia, autorização legislativa e licitação nos termos da
legislação.
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Pelos fundamentos apresentados, demonstrado está o relevante interesse público na
alienação pretendida, tendo em vista que os moradores de Nova Serrana serão
beneficiados, possibilitando uma melhor qualidade no atendimento, bem como
proporcionando mais comodidade à população e garantindo uma maior eficiência nos
serviços disponibilizados.

Por fim, seguem anexas três declarações de avaliação mercadológica do imóvel a ser
alienado, as quais serão utilizadas como parâmetro para fixação de valor mínimo para
venda do imóvel a terceiros, a planilha orçamentária de cada obra, bem como o projeto
arquitetônico correspondente.

Contando com o apoio dessa Casa Legislativa à presente iniciativa, solicitamos de V.
Exa. seja o presente Projeto de Lei discutido, avaliado e votado em caráter de urgência,
pelos nobres membros dessa Egrégia Casa Legislativa.

No ensejo, renovamos nossos protestos de alta consideração.

Nova Serrana MG, 17 de agosto de 2020



01- DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

- Declaro, para fins de compra e venda, um terreno na quadra no 01, no bairro Santa

Terezinha I, Matrícula 43.983, Livro 02, destinado a equipamento urbano, devidamente

registrado junto ao Cartório de Registros de Imóveis de Nova Serrana MG.

02- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

- O imóvel a ser avaliado, constitui-se de um terreno de 9.103,35 m2 (Nove mil cento e três

metros quadrados e trinta e cinco centímetros quadrados), na quadra no 01, no bairro Santa

Terezinha I, medindo 194,45 m de frente 40,55 m à direita 195,30 m de fundo e 45,80 m a

esquerda situado na Avenida "A", confrontando a direita com o lote n? 01; fundo com

propriedades de José Maria Pereira e propriedades de Strike Calçados Ltda; esquerda com o

lote n° 02 e frente com a Avenida "A", de propriedade de Tropical Empreendimentos
Imobiliários Ltda, nesta cidade de Nova Serrana-MG.

03- VALOR DA AVALIAÇÃO

- De acordo com minha avaliação, o imóvel acima descrito, considerando sua área,

localização, destinação e sua situação atual, o valor de R$ 160,00 m2 (Cento e sessenta reais o

metro quadrado), esta acordo com o valor de mercado. Sendo assim o seu valor total será de

R$ 1.456.536,00 (Um milhão quatrocentos e cinquenta e seis mil quinhentos e trinta e seis
reais).

Nova Serrana 11 de agosto de 2020



LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO
MULTlASPECTO

Nova Serrana, 10 de agosto de 2020.

À

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

1. Identificação das partes

1.1. Solicitante

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana
CNPJ nQ: 18.291.385/0001-59

Endereço: João Martins do Espírito Santo, nº 12, Parque Dona Gumercinda Martins
Município/Estado: Nova Serrana/MG
CEP:35524-100
Telefone-Fax: (37) 3226-9000
E-mail: licitacao@novaserrana.mg.gov.br

1.2. Interessado

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana
CNPJ nQ: 18.291.385/0001_59

Endereço: João Martins do Espírito Santo, nº 12, Parque Dona Gumercinda Martins
Município/Estado: Nova Serrana/MG
CEP:35524-100
Telefone-Fax: (37) 3226-9000
E-rnail: Iicitacao@novaserrana.mg.gov.br

1.3. Proprietário

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana
CNPJnQ

: 18.291.385/0001_59

Endereço: João Martins do Espírito Santo, nº 12, Parque Dona Gumercinda Martins
Município/Estado: Nova Serrana/MG
CEP;35524-100
Telefone-Fax: (37) 3226-9000
E-mail: Iicitacao@novaserrana.mg.gov.br

2. Objetivo da avaliação

Determinação de valor de mercado.

RUA PADRE L1BÉRIO. 1085 - JD. PADRE L1BÉRIO - NOVA SERRANA _ MG _ 35.523-186
J 3226 2884 - .: , 99979 4904 _

1



MULTlASPECTO

3. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes.

o imóvel avaliando foi vistoriado no dia 02 de março de 2020. Durante a vistoria foram
levantadas todas as benfeitorias existentes na propriedade.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provável pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro
das condições do mercado vigente.

É consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos).

Utilizou-se para os cálculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execução dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliário regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobiliários e/ou profissionais habilitados, portanto, são premissas
aceitas como corretas.

A área informada da propriedade foi obtida por meio de consulta às documentações que nos
foram fornecidas por V.Sas.

Este laudo considerou a não existência de dívidas, ônus ou gravames sobre os títulos de
propriedade apresentados. Não foram consultados os órgãos públicos de âmbito Estadual ou
Federal, quanto à situação legal e fiscal do imóvel perante os mesmos.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuição a outras partes que não o solicitante e o
interessado, somente serão autorizados mediante notificação e aprovação prévia do
responsável técnico.

O signatário não assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos
pelo interessado. Esta avaliação é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram os serviços.

4. Identificação do imóvel

Uma área de terreno situada no bairro Santa Terezinha I, quadra OI, medindo 9.103,35 m
2

(nove mil, cento e três e trinta e cinco metros quadrados), medindo 194,45 m de frente;
40,55 m à direita; 195,30 m de fundo e 45,80 m à esquerda. Situado na Avenida "A",
confrontando à direita com o lote nº OI, fundo com propriedades de José Maria Pereira e
Strike Calçados Ltda, confrontando à esquerda com lote nº 02 e frente com a Avenida "A",
nesta cidade de Nova Serrana/MG.

RUA PADRE L1BÉR/O, 1085 - JD. PADRE L1BÉR/O - NOVA SERRANA _ MG _ 35.523-186s/ 3226 2884 - 99979 4904 _
2



MULTIASPECTO

S. Resultado da avaliação

Findo os trabalhos de avaliação, fundamentados nos elementos e condições constantes no
presente laudo, elaborados segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é
atribuído ao imóvel em questão, já em números redondos, o valor médio de R$ lss,42/m2
(Cento e cinquenta e cinco reais e quarenta e dois centavos por metro quadrado), sendo o
seguinte valor total venal de mercado:

r-·----
i
I

I R$ 1.536.020,00 (Um milhão quinhentos e trinta e seis mil evinte reais).L. _
----.,

--------

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordância com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imóveis, suas
características físicas, sua localização e a oferta de imóveis assemelhados no mercado
imobiliário.

6. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliação, que é composto de
3 (três) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a última datada e assinada,
e apresenta ainda os seguintes anexos:

Anexo 1- Relatório fotográfico do imóvel avaliando;
Anexo /I - Croqui de localização do imóvel;
Anexo 1/1-Documentação do imóvel;

Nova Serrana, 10 de agosto de 20201. '\)
~ ~ •......•..'--_1.--' /

Kas 10 Nathan Martins Betlficâ
Engenheiro Civil

CREA-MG 191.244/0

1 Data de referência da avaliação

RUA PADRE L1BÉRIO. 1085 - JD. PADRE L1BÉRIO - NOVA SERRANA - MG - 35.523-186
J? 3226 2884 - 99979 4904 _ 3



MULTIASPECTO

ANEXO I
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO

IMÓVEL AVALIANDO

Foto 1 - Alinhamento frontal - esquina com a
Avenida C

Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2020

Foto 2 - Alinhamento frontal
Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2020

Foto 3 - Alinhamento frontal
Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2020

Foto 4 - Alinhamento frontal
Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2020

I RUA PADRE L1BÉRIO, 1085 - JD. PADRE L1BÉRIO - NOVA SERRANA - MG - 35.523-186
I 1 3226 2884 - ,'99979 4904 _



MULTIASPECTO

ANEXO 11

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL

\ RUA PADRE L1BÉRIO. 1085 - JD. PADRE L1BÉRIO - NOVA SERRANA - MG - 35.523-186
• , I 3226 2884 - 99979 4904 _
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MULTIASPECTO

ANEXO 111

DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL

,~ RUA PADRE L1BÉRIO, 1085 - JD. PADRE L1BÉRIO - NOVA SERRANA - MG - 35.523-186I 3} 3226 2884 - 99979 4904 -





PARECER TÉCNICO

"-#DE AVALlAÇAO

,
MERCADOLOGICA

IMÓVEL = AREA TERRENO

ENDEREÇO= QUADRA 01 - BAIRRO SANTA TEREZINHA l/NOVA SERRANA- MG

MATRíCULAS Nº = 43.983



INTRODUÇÃO

Visa o presente parecer, atendendo à solicitação da PREFEITURA DE
NOVA SERRANA CNPJnº. 18.291.385/0001-59, com sede à Rua João
Martins do Espirito Santo,12 - Bairro Parque Dona Gumercinda Martins,
proceder à avaliação para fins de Locação.

Este parecer de avaliação atende aos requisitos da Lei nº 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a Resolução nº
1.066/2.007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da
ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos
de responsabilidade técnica.



OBJETIVO

Avaliação mercadológica para fins comerciais.

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL

Imóvel Casa-Uma Area terreno na QUADRA Dl, bairro Santa Terezinha 1/
Nova Serrana - MG, desocupado, área real Global ( 9.103,35m2).



MAPA DE LOCALIZAÇÃO
Fonte: Google Earth



MERCADO IMOBILIARIO
o Brasil, devido a sua grande dimensão territorial, apresenta
peculiaridades em cada uma de suas regiões, que incluem diferentes
condições econômicas e características de ofertas e demanda por imóveis.

A construção civil tem exercido ao longo dos anos papel fundamental na
economia do país, devido principalmente ao "alto indicie de urbanização"
e à velocidade com que esse processo tem ocorrido. Segundo dados do
IBGE,de 1940 a 2000,0 índice de urbanização no país passou de cerca de
30% para "81,23%". Essecrescimento acentuado fez com que o Brasil
atingisse nível de urbanização superior à média dos países desenvolvidos,
de 75%, segundo a ONU, bem como deu a origem a diversos problemas
relacionados ao déficit habitacional, especialmente nas grandes cidades.
Neste cenário, nota-se a importância da construção civil, principalmente
nos empreendimentos voltados à habitação.

O mercado de imóveis residências dos Brasil ganha força enquanto o
crédito local aumenta. Um dos efeitos mais potentes das mudanças feitas
pelo Governo do Brasil é a diminuição da taxa de juros. Isto fez crescer
rapidamente o crédito local e teve um forte impacto na economia do
Brasil e na sociedade. Em 2004, 53.787 empréstimos imobiliários foram
feitos no pais, de acordo com ABECIP. 1/ Em 2007, este número chegou a
195.500Jl

Em 2007, o mercado imobiliário brasileiro registrou um crescimento
excepcional: o número total de imóveis vendidos aumentou em 80%, se
comparado com crescimento de 2006. Os brasileiros que não tem casa
própria estão pensando em comprar em vez de alugar. No passado, eles
não podiam porque não tinham acesso ao credito. Esta mudança produziu
uma democratização no mercado dos imóveis.

A parti de 2008, o mercado imobiliário brasileiro cresceu
homogeneamente, com pequenos contratempos originados pela crise
mundial. As adversidades foram contornadas, e, atualmente, os
lançamentos retornaram com força redobrada, alicerçados no grande
volume de recursos disponibilizados pelos bancos, no financiamento de
créditos imobiliários e na redução das taxas de juros, pelo programa



governamental fi Minha Casa Minha Vida", e, ainda, pelo financiamento
direto das construtoras, em longo prazo.

Somente no 1º semestre/2011, o volume de financiamentos da CEF
aumentou em 90% em comparação com o 1º semestre / 2010. A
construção civil deverá crescer 8,8% / 2012, após fechar 2011 com uma
expansão de 12%, segundo previsões divulgadas pelo SINDUSCON/MG. A
projeção é sustentada pela tendência de crescimento dos investimentos
públicos e privados, que deverão chegar perto de 20% do PIB no próximo
ano. Só no setor imobiliário, os investimentos deverão passar de R$200
bilhões em 2012.

VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotográfico realizado pela tarde do dia 10 de
Agosto as 9:27h de 2020.

METODOLOGICA AVALIATÓRIA

A Metodologia Avaliatória utilizada é o Método Comparativo de Dados de
Mercado da Norma avaliatória de ABNT - Associação Brasileira de
Norma Técnicas - NBR - 14.653-2 - Avaliação de Bens - Parte 2 -
Imóveis Urbanos. Determina - se do valor de mercado a partir de
comparações com imóveis similares, semelhantes ao imóvel avaliando.



AVALIAÇÃO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 09 de Agosto de 2020, e
concentrou - se em imóveis efetivamente comercializados no próprio
bairro, com as mesmas características do imóvel avaliando.

Determinação do Valor do m2

-Cálculo da Média Aritmética do Valor do m2

- R$/M2 158,00

- v. = 158,00 X 9103,35M2 = R$l'438.329,30



CONCLUSÃO

É do entender do Perito Avaliador que os valores de mercado
para locação avaliados são:

Valor médio estimado: R$ 1'440.000

Limite inferior: R$1'296.000

Limite Superior: R$1'584.000

Valores sem honorários de corretagem

ENCERRAMENTO

o presente parecer de avaliação é composto de 09 páginas,
todas de um lado só, rubricadas pelos avaliadores, que
subscrevem esta última.

Nova Serrana (MG),10 de Agosto de 2020.

--_~[b c~ ~..L-·c---t·
Fernanda Angelina Ribeiro - Perito Avaliador Judicial

CRECI35.159 CNAI: 29.864
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